Thuyét minh hiéu qua phwong an thué tru s&
I. Can d6i vén ddu tuw va ngui“m tra ng
1. Vén dau tu:
+ Trétién cho Cong ty 789:
Dién tich du kién thué khoang 800 m’.
Tdng tién thanh to4n:
800 m*> x 950 USD = 760.000 USD
760.000 USD x 22.000 (ty gid) = 16,72 t§ dbng ( gin 17 t3).
+ Tién trang bi noi that va vbn phuc vu hoat dong thudng xuyén:
- Trangbi ndi that: 3 ty.
- Von hoat dong: 1 ty.
Téng vén dau tu: 21.000.000.000
2. Ngubn von:

- V(Sn tu co cla Doan: 11 ty
- Vénvay: 10ty
- Thoi han vay: Du kién 5 nam.

3. Nguon trd no von vay:

- Thu quy tham gia Poan;

- Thu tir tién thué hoi truong phuc vu bdi dudng bét budc;

- Khéu trir tién thué hoi trudng va tru s¢ hién nay dang phai tra (khong phai
thanh todn céc khoan tién ndy s& tré thanh ngudn “cé”

4. Ké hoach trd ng:

+ Theo sb liéu binh quan 3 ndm gin day, hing ndm c6 céc ngudn nhu sau:

- Két nap Luat su (tién gbp quf) thu duge: 300 LS x 10.000.000 =3 ty;

- Chi tién thué tru s& vin phong, hdi truong td chic hoi nghi, dai hdi ciia Doan
va céc o chire, doan thé trong Poan. Khoang 1,4 ty. Nay khoan tién nay khong phai
chi, s& 14 ngudn dé tra ng vay.

- Thué hoi trudng cia TTBDNVLS phuc vu cho bdi dudng bat bubc:

o S6 luat su tham gia bdi dudng 2 ngay: 2:500 LS;

e Quy ddi ngay/ngudi: 2.500 ngudi x 2 ngay = 5.000 (ngay/ngudi);

e Khda bdi duong 1 ngay cho 70 ngu0'1 14 (5.000: 70) > 70 (khoa)

e Chi thué dia diém 1 khoa 10 triéu ddng =& Tbng chi thué dia diém cho
bdi dudng theo Thong tu 10/TT-BTP: Trén 700 tri¢u dong.

Nhu vay, hang ndm t1 thidu c6 khoang hon 5 ty d8 tra ng vay (ca gbc va lai
tién vay).

Sau khi trd xong ng vay, toan b¢ tai chinh tir cac nguén trén tr¢ thanh nguén
tich Idy.



I1. Hiéu qua
1. So sdnh chi phi phdi tr voi gid thué (thdng) theo mdt bang chung
(i)Tién thué va tién tra ldi, néu 100% nguon tién diu tie vay ngén hang
Theo bdo gia ctia cong ty 789 1a: 950 USD/m?/43 nim.
Nhu vay, gia thué khoang 1,85 USD/thang
(950 USD: 516 thang = 1,85 USD/thang)

Lai cho s tién tra trudc trong 43 nim (tinh trung binh cho subt thoi gian thué
theo 1ai sut hién tai, trong khi d6 chwa tinh dén 131 sudt thay d6i trong tuong lai va sé
gbc d tinh 14i 1a ity 10 do s tién d4 tra theo thoi gian st dung) 1: 3.677 USD/m*

(950 USD x 43 nam x 9% = 3.677 USD), tién ldi ndy tinh chung cho toin b
tién thué/m’ khi 100% nguon tién dau tw vay ngdn hang.

Gia thué khi vay toan bd 1a: 8,97 USD/ thang

(3.677 : 516) + 1,85 USD = 8,97 USD/thang, tién thué va tién 16i ndy tinh khi
100% nguon tién dau tw vay ngan hang.

(it) Dy tinh chi co 1 0/21 ty vay ngin hang, trong khodng thoi gian 3 nam, do do:

Tién tra 131 /m” 1a: (10 ty dx3x9%):800:516:22.000 4= 0,30 USD

Gi4 thué binh quin /m?/thang 1a: 0,30 + 1,85 = 2,15 USD
(iii) Trong khi do:

- Gi4 thué trén thi truong khoang tir 12-14 USD/m?

- Gi4 thué Cung Tri Thirc hién nay 13 9,6 USD/m* (gdp 4,5 lan gid thué tinh
tai phan (ii)

2. So sdnh chit lugng, cip didu tw, canh quan méi trwong, diéu kién
khac:

Phuong an thué tru s& nay c6 hiéu qué cao hon hin viéc thué Cung Tri Thuc
(co thé vi Siéu thi véi Cira hang bach hoéa tong hop).

Bén canh viéc khai théc t6i da cdng nang cda héi trudng, st dung hiéu qua
dién tich thué s€ tao ra ngudn tai chinh tich liy ngay cang 16n so véi du toan.

Mot méat, Poan c6 tru s& va hoi truong khang trang, rong réi, sang trong, thuén
tién phu hop véi nhu cau héi hop, bo1 dudng, to chire hoi thao, toa dam... va xting
tdm voi Luét su Thi d6; mit khac, van tao ra nguon tai chinh cho twong 1a1 dé Poan
6 thé 1am nhiéu viéc khéc, thim chi tu mua dét & khu vuc gan trung tAm va xay tru
s& theo nhu cdu (Poan s& c6 ngudn tich Iiiy tir cc ngudn thu nhur néu tai phan 3, 4
trong khoang 40 nam).
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